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Bilaga 3
Arendeinventering i sex kommuner

Inledning

I denna bilaga har ett antal markanvisningsarenden i Stockholm, Goteborg,
Malmo, Uppsala, Linkoping och Vasterds granskats med syftet att studera
hur markanvisningar sker i praktiken. Processerna som har studerats &r olika
langa men har pagatt nagon gang under perioden 2004 till 2012. | samtliga
arenden har Statskontoret tagit del av tjansteutlatanden, markanvisnings-
och kopeavtal for att bland annat undersoka motiv till val av byggherre,
markanvisningsforfarande, prismodell och forekomande krav pa bygg-
herren.

Storre delen av den dokumentation som Statskontoret har tagit del av har
tillhandahallits via tjansteman i kommunerna. Darutéver har Statskontoret
studerat standardiserade arbetsmallar for tjansteutlatanden och olika avtal
som tillhandahallits av kommunerna. Viss information kopplat till drende-
granskningen har vi sjalva inhamtat fran kommunernas hemsidor, och da har
det framst avsett bakgrundsinformation for urval av vilka &renden som
vidare skulle granskas.

Urvalet av arenden har gjorts av kommunerna sjalva utifran en urvalsram
som Statskontoret tagit fram. Dar bad vi kommunerna ta fram dokumen-
tation for &renden som var representativa for arbetet med markanvisningar.

De drenden som har granskats och den dokumentation som granskningarna
baseras pa redovisas i en tabell darefter foljer en kort beskrivning av projek-
ten.
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Drogen
Bakgrund

Inom fastigheten Gubbangen 1:1 ligger ett markomrade som tidigare utretts
for bostadsbebyggelse. Bullerproblematiken har dock gjort det svart att
utforma en bra bostadsbebyggelse. Jarntorget Bostad AB har kontaktat
exploateringskontoret med ett forslag till o6verdackning som kontoret
beddmde vara intressant att utreda vidare.

Beredning och beslut

Exploateringsnamnden gav ar 2007 Jarntorget Bostad AB en tidig mark-
reservation for utredning av bostader och 6verdackning av tunnelbanespar.
Den studie som bolaget latit genomfora visar pa att en Gverdackning &r
mycket svar och kostsam samt att parkeringsbehoven ar svara att tillgodose.
Bolaget foreslog darfor att projektet genomférs utan 6verdackning samt att
husen ska inrymma studentbostader. Exploateringsnamnden beslutade enligt
exploateringskontorets forslag att anvisa mark till Jarntorget Bostad AB.
Markanvisningsavtal tecknades i mars 2012.

Urvalsgrund

Exploateringskontoret ansag att projektet skulle ge ett valbehovligt tillskott
av studentbostader i ett utmarkt kommunikationslage samtidigt som det
skapar en attraktivare, tryggare och mer levande miljo.

Angsbotten 6
Bakgrund

Exploateringskontoret genomfdrde en anbudstavling under oktober—novem-
ber 2011 for ca 60 st. bostadsrattslagenheter med kompletterande verksam-
hetslokaler inom fastigheten Angsbotten 6.

Beredning och beslut

Sexton anbud inkom under anbudstiden. De inkomna anbuden utvarderades
utifran erbjudet pris. Dartill gjordes en bedémning av anbudslamnarens
betalningsformaga och genomférandeférmaga. Exploateringsnamnden
beslutade i enlighet med exploateringskontorets forslag att anvisa mark till
Aros Bostadsutveckling AB. Markanvisningsavtal tecknades i januari 2012.

Urvalsgrund

Aros Bostadsutveckling AB gav hogsta anbudet och fick darmed teckna
markanvisningsavtal med staden.
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Arstaféltet
Bakgrund

| juni 2011 bjod exploateringskontoret in till lamnande av anbud pd mark
for bostadsbebyggelse inom tva kvarter i stadsutvecklingsomrédet Arsta-
faltet etapp 1.

Beredning och beslut

Tjugoatta anbud inkom. Markanvisningarna ar fordelade pa 12 olika om-
raden. Exploateringsnamnden beslutade om markanvisning till 12 byggher-
rar. Markanvisningsavtal tecknades i november 2011. Den tévlande som
efter vinnaren lamnat anbud med hogst pris kommer att inbjudas till for-
handling om markanvisning for bostadsréatt i andra kvarter &n tavlings-
omradena i den forsta etappen.

Urvalsgrund

Anbudsférfarandet innebar att den byggherre som lamnade det hogsta priset
for byggratten och som i sitt anbud uppfyller de krav som ingick i tavlings-
forutsattningarna fick traffa markanvisningsavtal med staden.

Bornholmaren

Bakgrund

Primula Byggnads AB har ansokt om markanvisning for att bygga bostader
med hyresratt pa del av Blackeberg 3:1. Bolaget som &ger intilliggande
fastighet sag en mojlighet att bygga ett nytt punkthus sammankopplat med
en lamell pa fastigheten Blackeberg 3:1. Markanvisningsansokan har inte
tidigare inkommit for det aktuella omradet.

Beredning och beslut

Kontoret behandlade arendet och féreslog att mark anvisas for bostader till
Primula Byggnads AB. Exploateringsnamnden beslutade i enlighet med
kontorets forslag. Markanvisningsavtal tecknades i oktober 2010.

Urvalsgrund

Primula Byggnads AB har ansokt om markanvisning i omradet for att fa
ekonomi i projektet att bygga nytt punkthus pa sin fastighet sammankopplat
med en lamell pa stadens fastighet. Kombinationen ger mojlighet till ett helt
garageplan under foreslagen bebyggelse som uppfyller stadens krav pa p-tal.
Efterfragan pa bostader ar stor. Exploateringskontoret bedémde att projektet
inte innebar nagra storre ataganden eller risker for stadens del och inkoms-
terna beddmdes 6verstiga utgifterna medférande ett 6verskott till staden.
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Blackebergsvéagen
Bakgrund

JM AB, Byggnads AB Abacus och AB Stockholmshem har lamnat en an-
sOkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 230 lagenheter i
Blackeberg. Bolagens énskan var att omradet fordelas med en tredjedel av
bebyggelsen till var och en av byggherrarna.

Beredning och beslut

Arendet behandlades av exploateringskontoret och beslut om markanvisning
fattades av ndmnden. Markanvisningsavtal tecknades i december 2010.

Urvalsgrund

Exploateringskontoret bedémde att den foreslagna exploateringen kunde
med bebyggelseforslaget bli en koppling mellan stadsdelarna Blackeberg
och Sodra Angby. Med en modern kvartersstruktur, variationsrik bebyg-
gelse och bostader med olika upplatelseform finns goda forutsattningar for
ett lyckat projekt. Projektet bedomdes inte innebara nagra storre ataganden
eller risker for stadens del och inkomsterna bedémdes Overstiga utgifterna
medforande ett 6verskott till staden.

Sjofararen
Bakgrund

Bonum Seniorboende har ansékt om markanvisning for att uppféra ca 25
seniorbostader i Hammarbyhojden.

Beredning och beslut

Exploateringsndmnden beslutade i enlighet med kontorets forslag att anvisa
mark till Bonum Seniorboende. Markanvisningsavtal tecknades i maj 2010.

Urvalsgrund

Exploateringskontoret var positivt till Bonums férslag som ger ett véalbehdv-
ligt tillskott pa bostader i ett mycket bra kollektivtrafiklage och med narhet
till service och natur. Omradet var obebyggd mark.

Gota Ark
Bakgrund

Fastighets AB Gotark har sokt markanvisning for att bygga lagenheter,
kontor och publika lokaler i stadsdelen Sodermalm. Bolaget &r tomtratts-
havare till Gota Ark 18. Malséttningen med projektet ar att uppgradera
byggnaden till en arkitektonisk markesbyggnad och i samband med detta
gora den sparsamt anvénda och otrygga delen av Fatbursparken som gransar
mot kvarteret mer attraktiv.
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Beredning och beslut

Exploateringskontoret behandlade foretagets ansékan och ndmnden fattade
beslut i enlighet med kontorets forslag att anvisa mark till Fastighets AB
Gotark. Tomtrattsavtal tecknades i mars 2012.

Urvalsgrund

Kontoret bedomde att projektet ar angelaget att genomfora, da det kan till-
fora manga positiva stadsbyggnadsmassiga varden for staden samtidigt som
det ger ett positivt ekonomiskt nettonuvarde.

Arstastraket
Bakgrund

Planeringen for Arstastraket har pagatt sedan 2001 d& JM, Familjebostader
och Shc Bo erholl en gemensam markanvisning for 1000 l1&agenheter.

Beredning och beslut

Statskontoret har inte tagit del av tjansteutlatanden som behandlade den
markanvisning som tilldelades JM, Familjebostdder och Shc Bo. Ett forsta
markanvisningsavtal tecknades 2002 och avtal for forsaljning tecknades i
februari 2012.

Urvalsgrund
Statskontoret saknar uppgift om pa vilka grunder byggherrarna valdes.
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vilket badde omradet norr om Frolunda kulturhus och véster om Frolunda-

Bostader norr om Frolunda Kulturhus och Bostader vaster om
2005 tog kommunen fram ’Program for bostadsutveckling i Frolunda” i

Frolundagymnasiet
Bakgrund
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gymnasiet aterfinns. Planforslaget innefattade aven byggréatter for tva for-
skolor som lokalsekretariatet ansvarade for. Programmet syftade till att
genom kompletteringsbebyggelse fa blandade upplatelseformer och utbyggd
kommunal service och darmed 6kad attraktivitet liksom trygghet i boende-
omradet.

Bostader norr om Frélunda Kulturhus (delomrade 1)
Beredning och beslut

Riksbyggen inkom som enda intressent med en forfragan till kommunen om
onskemal om att fd bygga bostider norr om Frolunda kulturhus. Arendet
behandlades av Fastighetskontoret och beslut fattades om att anvisa mark
till Riksbyggen. Markanvisningsavtal tecknades 2007 och kdpe- och genom-
forandekontrakt tecknades i januari 2012.

Urvalsgrund

Bolaget beddmdes ha goda forutsattningar att genomféra projektet och
ytterligare motiv var att foreslagna bostadsrétter innebar en ¢kad blandning i
bostadsbestandet da merparten av bostaderna i stadsdelen var hyresratter.

Bostader vaster om Frolundagymnasiet (delomrade 2)
Beredning och beslut

FO Pettersson & Soner Byggnads AB har tillsammans med White Arkitek-
ter AB som enda intressent inkommit med en forfragan till kommunen om
onskemal om nybyggnation véster om Frolundagymnasiet. Markanvis-
ningen tilldelades foretaget AB Lunden 45:13, vilket FO Pettersson/White
bildat for ett tidigare genomfort projekt. Med anledning av att foretaget
bytte namn till AB Skolmdssan Ruddalen gjordes en ny markanvisning som
ersatte den tidigare. Efter den forsta markanvisningen framforde FO
Pettersson/White 6nskemal om att forandra upplatelseformen fran 100 pro-
cent hyresratter till 50 procent hyresratter respektive bostadsratter/dgande-
ratter. 1 och med andringen villkorade kommunen markanvisningen med att
6-8 Igh skulle reserveras for boende for sarskild service. | och med att upp-
latelseformerna andrades bildade exploatoren darfor totalt tva foretag for
respektive upplatelseform for att kunna halla isar projekten skattemassigt:
KB Skolmdssan Ruddalen for hyresratter och AB Appeltradgarden for
bostadsréatter/dganderatter. Kope- och exploateringsavtal tecknades i novem-
ber 20009.

Urvalsgrund

Kommunen tilldelade FO Pettersson/White marken genom direktanvisning
da de bedomdes ha goda forutsattningar att genomfora projektet samt har
referenser fran att tidigare ha genomfort ett projekt med mycket lyckat
resultat.
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Bostader mellan norra och sddra Biskopsgarden

Bakgrund

Kommunen upprattade ett program for tre delomraden i Biskopsgarden;
”Program for bostader for Biskopsgarden™. Vad galler det aktuella del-
omradet planerade kommunen for en forskola med fyra avdelningar samt en
gruppbostad for BfsS. Ambitionen var att skapa en attraktiv boendemilj6
nara natur, befintlig bostadsmilj6é och kollektivtrafik genom en blandning av
hustyper och upplatelseformer som i sin tur skulle kunna attrahera olika
typer av hushall och mojliggora boendekarriar inom stadsdelen.

Beredning och beslut

Intresseanmalningar inkom fran tre byggherrar. 2007 behandlades drendet
av fastighetskontoret och ndmnden. Markanvisningsavtal tecknades med
Riksbyggen, Skanska och Sverigehuset AB under 2008. | oktober 2010
tecknades kope- och genomforandeavtal. Ett forslag till nytt avtal skickades
in gemensamt av de tre byggherrarna i december 2011 da de 6nskade om-
forhandla avtalet.

Urvalsgrund

Samtliga byggherrar bedomdes ha den kompetens och formaga som kravdes
for att genomfora ett bra bostadsprojekt med den inriktning som var aktuell.

Kungsladugardsgatan- Margaretebergsgatan
Bakgrund

Gotenhus AB i samarbete med Runmarker Fastigheters AB begérde 2003 en
markanvisning inom fastigheten Kungsladugard 70:16 for att prova mojlig-
heten att inom fastigheten bygga tva byggnader med ca 30-40 lagenheter.

Beredning och beslut

Arendet behandlades av fastighetskontoret och namnden. Markanvisnings-
avtal tecknades med Runmarker Fastigheters AB 2004 och genomférande-
och tomtréattsavtal tecknades i oktober 2010.

Urvalsgrund

Fastighetskontoret sdag positivt pa intressenternas forslag. Bolaget har varit
verksamt sedan lang tid i Goteborgsomradet.

Sisjévagen
Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett program for bostéder vid Sisjo-
vagen.

STATSKONTORET
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Beredning och beslut

29 intressenter lamnade in skriftlig intresseanmalan for markanvisning. 6
byggherrar valdes ut och tilldelades markanvisningar. Fastighetskontoret
behandlade arendet i oktober 2011och valet av intressenter motiverades. Ett
underlag for bedoémning vid anvisning av mark for bostadder bifogades.
Beslut om markanvisningar har fattats av ndmnden men inga avtal har
tecknats &n.

Urvalsgrund

| fastighetskontorets tjansteutlatande anges motiv till valet av byggherrarna.
Kontoret beddmde att samtliga foretag har den kompetens och erfarenhet av
bostads- och projektutveckling som kravs for att tillsammans med kommu-
nen planera, gestalta och bygga ut det nya omradet sa att det far hoga och
langsiktigt hallbara boendekvaliteter. Veidekke Bostad valdes exempelvis
da foretaget har en hog kompetens inom bostadsutveckling och &r beredd att
medverka i projekt i omraden som ar svara ur ett marknadsperspektiv men
viktiga ur ett samhallsperspektiv och dar de ekonomiska riskerna ar hogre
an i andra omraden.

Fridhemsgatan, Sandarna
Bakgrund

SGS har tillsammans med lokalsekretariatet tagit fram ett forslag pa hur en
fd hemvérnstomt kan bebyggas med en byggnad inrymmande ca 60 student-
lagenheter och en gruppbostad for bostdder med sérskild service. SGS har
vant sig till fastighetskontoret med en forfragan om markanvisning for
genomforande av projektet.

Beredning och beslut

Kontoret ansag att projektets karaktar gor att det finns sarskilda skal till att
foresla en markanvisning direkt till SGS utan att kontoret dessférinnan lagt
ut information om platsen pa stadens hemsida. Arendet behandlades av
fastighetskontoret och marken direktanvisades till SGS Bostader. Mark-
anvisningsavtal tecknades i januari 2012.

Urvalsgrund

Fastighetskontoret har inte lagt ut ndgon information om markanvisningen
pa hemsidan da del av omradet redan anvands som studentbostader och
kontoret anser att den f.d. hemvéarnstomten ar sarskilt 1ampad for ytterligare
studentbostader. Studentbostader kraver inte lika manga parkeringsplatser
som ordindra bostéder, dessutom finns det ur ett forvaltningsperspektiv
klara fordelar med tva studentboenden nara varandra. Genom att kombinera
studentbostader och bostader med sarskild service, loses dessutom tva for
staden viktiga fragor i samma byggnad.
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Landerigatan, Bagaregarden
Bakgrund
Markomradet ar belaget 6ster om Goteborg, nara centrum.

Beredning och beslut

Fyra byggherrar har vant sig till kommunen med forfragan om markanvis-
ning i kommunen. Fastighetsndmnden beslutade att anvisa mark till JM AB.
Markanvisningsavtal tecknades 2005 och genomférandeavtal tecknades i
oktober 2010.

Urvalsgrund

Fastighetskontoret bedémde att seniorbostéderna blir ett bra komplement i
stadsdelens bostadsbestand.

Nya Munkeback
Bakgrund

Under hosten 2010 bjod Goteborgs stad in till en markanvisningstévling for
omradet vid f.d. Munkebacksgymnasiet i Kalltorp. Tavlingens fokus var
blandstadsbyggande, dar hallbarheten enligt de sociala, ekologiska och
ekonomiska dimensionerna skulle vavas ihop till en fungerande helhet.

Beredning och beslut

Tavlingen genomfordes i tva steg med en inledande prekvalificering, foljt av
sjalva tavlingen. 20 intresseanméalningar kom in under prekvalificeringen.
Till steg 2 bjods de fem foretagen/lagen som utifran intresseanmalningarna
beddémdes kunna genomfdra tavlingen och ta fram ett férslag med hog kva-
litet. Tavlingsuppgiften omfattade bade att lamna anbud pa marken, utarbeta
ett forslag till ett nytt bebyggelseomrade, redovisa hur foretaget avser att
genomfora forslaget samt hur man avser att forvalta de obligatoriska hyres-
ratterna. Stadsdelsférvaltningen arrangerade en workshop for inbjudna
intresserade boende och verksamma. Forslagen utvarderades av en jury och
en bedémningsgrupp bestaende av tjansteman fran kommunen. Forst efter
att juryn fattat sitt beslut 6ppnades alla fem forslagsstéllares inlamnade och
forseglade kuvert. Fastighetskontoret gjorde ingen annan bedémning an den
juryn gjort. Markanvisningsavtal tecknades med Riksbyggen ekonomisk
forening och Tornet bostadsproduktion AB i februari 2012.

Urvalsgrund

Juryn gjorde en sammanvéagd bedémning av kvaliteten. Vikt lades vid be-
démda hyresnivaer samt forhallningssattet till resultatet av medborgarwork-
shopen. Forslaget “dar vardagen spelar roll” beddmdes av juryn vara det
basta forslaget da detta presenterar en hallbar I16sning som ger bast forutsatt-
ningar for ett gott socialt liv, liten miljopaverkan och bra ekonomi.
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Djupviksvagen pa Vrango6
Bakgrund

Victor Ericsson och Johan Ternstrand har inkommit med en gemensam
intresseanmalan till fastighetskontoret om att fa bygga 10-12 lagenheter
inom fastigheten. Vid sidan av denna intresseanmélan har kontoret sedan
2005 fatt in tva skriftliga intresseanmalningar om att bygga bostader. En
intressent valde att inte gd vidare med idén. Aven en privatperson inkom
med en intresseanméalan men forutsattningen var att bostaderna skulle fa
upplatas med bostadsratt.

Beredning och beslut

Fastighetskontoret behandlade arendet och ndmnden fattade beslut om att
anvisa mark till Ternstrand och Ericsson, alternativt det bolag som dessa
avser att bilda. Markanvisningsavtal tecknades i maj 2011. Genomférande-
avtal tecknades med Vrango Fastigheter AB i mars 2012.

Urvalsgrund

Fastighetskontoret tror Ternstrand och Ericsson tillsammans med den ytter-
ligare kompetens som kan knytas till projektet har méjlighet att genomféra
projektet pa ett bra satt. Kontoret ansag att projektidén &r intressant och
positiv som kan ge Vrango hyresrétter, vilket idag helt saknas pa 6n. Tern-
strand &r Vrangobo och Ericsson har stark anknytning till on.
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Trevnaden 1
Bakgrund

Staden agde fastigheten Trevnaden 1 i Malmd, pa vilken en ny detaljplan
holl pa att tas fram. Detaljplanen innehaller tva etapper och medger cirka
200 lagenheter i flerbostadshus samt verksamhetslokaler.

Beredning och beslut

Tekniska namnden godkénde ett markanvisningsavtal till MKB Fastighets
AB i oktober 2011 for cirka 170 hyresrattslagenheter. Da var detaljplane-
processen redan paborjad. | december 2011 godkandes detaljplanen av
kommunfullmaktige, varpa kopeavtal ingicks i januari 2012. Priset for
marken vérderades internt av fastighetskontoret.

Urvalsgrund

Enligt information i kopeavtalet har MKB Fastighets AB uttryckt dnskemal
om att fa forvarva mark inom omradet. Da Statskontoret inte har undersokt
tjansteutlatandet infor beslut om direktanvisning, vet vi heller inte om fler
byggherrar visat intresse for marken.

Kv. Vidar
Bakgrund

En avsiktsforklaring mellan staden och Peab AB tecknades i september
2009 om att byggherren ska bygga 3 000 hyreslagenheter under en sexars-
period. Markanvisningen bygger pa den avsiktsforklaring staden tecknade
med Peab AB i september 2009. Detaljplanen medger cirka 100 l&agenheter i
flerbostadshus samt verksamhetslokaler.

Beredning och beslut

Tekniska namnden godkdnde ett markanvisningsavtal till Peab AB i april
2010 for 34 hyresréatter och 79 bostadsrétter. Detaljplaneprocessen var redan
paborjad vid tecknande av markanvisningsavtalet och i december 2010 god-
kandes planen av kommunfullmaktige.

Urvalsgrund

Valet av byggherre grundas pa den avsiktsforklaring staden tecknande med
Peab AB.

Hyllie etapp 2
Bakgrund

Malmg stad bjod in till jamforelseforfarande for Hyllies forsta etapp i feb-
ruari 2007. | markanvisningsprogrammet framholls de krav som stélldes pa
byggherre och information om vad som skulle redovisas i samband med
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intresseanmalan. Detaljplanen for omradet, som medgav cirka 1 000 lagen-
heter, holl da pa att arbetas fram. Fordelningen som efterstravades var 30/70
hyresratter/bostadsratter. Priset pa marken var pa forhand faststallt genom
extern vardering.

Beredning och beslut

Cirka 50 stycken aktorer l&mnade in intresseanmélningar som déarefter
utvarderades. Av dessa anvisades 14 byggherrar mark. Fordelningsprincipen
som gallde var att markanvisning skulle ges till projekt med olika storlekar
med hogst 120 lagenheter per byggherre, vilka kunde omfatta flera bygg-
nader. Markanvisningsavtal fér tomt 36 tecknades mellan staden och BR
Roth Fastigheter AB i september 2009.

Urvalsgrund

Utvardering och val av byggherre gjordes av en grupp representanter fran
fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret. Om nddvandigt skulle extern
kompetens komma att tillféras gruppen. Enligt den utvarderingsmall som
Statskontoret tagit del av genomférdes en sammanfattande bedémning av
varje enskild ans6kan utifran urvalskriterierna i markanvisningsprogrammet.
Exempel pa urvalskriterier var social och ekonomisk hallbarhet.

Kv. Bilen 4 — Fullriggaren
Bakgrund

I maj 2007 bjod staden in till jamforelseférfarande gor del av kv. Bilen 4 -
Fullriggaren i Vastra Hamnen. Markanvisningsprogrammet innehdll infor-
mation om fordelningsprinciper, hallbarhetskrav och en lista pa vad som
skulle redovisas i samband med intresseanmélan. Detaljplanen vann laga
kraft i april 2008 och medgav byggrétt for cirka 500 bostadslagenheter, med
malsattning om 50/50 hyresratter/bostadsratter. Markpriset var pa forhand
faststéllt genom extern vardering.

Beredning och beslut

For hela omradet med 19 tomter inkom 39 stycken intresseanmalningar som
utvarderades och poangsattes. 10 byggherrar fick markanvisningar till pro-
jekt med olika storlekar. Markanvisningsavtal for Skonaren 1 och 2 teckna-
des mellan staden och Derome Mark & Bostad AB i mars 2008. Vid samma
tidpunkt tecknades markanvisningsavtal for tomt 12 och tomt 15 tecknades
mellan staden och Haga Gruppen AB.

Urvalsgrund

En sammansatt grupp av representanter fran fastighetskontoret och stads-
byggnadskontoret utvarderade och valde byggherrar. Vid behov skulle &ven
extern kompetens inhdmtas. De utvéarderingsmallar, med aktuella urvalskri-
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terier, som har anvants har studerats av Statskontoret. Dessa inneholl bland
annat kategorierna sociala atgarder och foreslagen arkitekt.

Salongen 35
Bakgrund

I juni 2008 bjod Malmo stad in till en markanvisningstavling. Fastighets-
kontoret, stadsbyggnadskontoret och gatukontoret tog gemensamt fram ett
program “Vision och forutsattningar kring markanvisning — Salong 35 i
Malmo™. Den aktuella tomten &r pa 646 kvm och ligger i BoO1-omradet som
uppfordes till den europeiska bomassan 2001.

Beredning och beslut

Statskontoret har haft tillgang till tjansteutlatande i drendet men inte beslutet
i Tekniska nadmnden. Kopeavtal med Hollviksnds Forvaltning AB/AB
Kajutan tecknades i mars 2010.

Urvalsgrund

Utvardering och val av byggherre gjordes av en grupp sammansatt av repre-
sentanter fran fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret. Forslagen
utvarderades utifran inlamnade anbud, energiteknisk 16sning och innovation
samt 6vriga funktioner enligt prospekt.

Kv. Tyfonen
Bakgrund

I mars 2007 utlyste Malmo stad en allman markanvisningstavling om att
bebygga och forvalta kv. Tyfonen. Byggnaden &r tankt att innehalla bade
privata och publika lokaler.

Beredning och beslut

Tavlingen utfordes i tva steg. Forsta steget var i form av en idétavling med
syfte att belysa tomtens mojligheter genom arkitektonisk gestaltning, vitalt
urbant innehall och energisnal teknologi vad galler byggnadsmaterial, pro-
duktion och drift. | det andra steget valdes fyra anonyma forslag ut som
tilldelades 100 000 sek for att bearbetas till fullt realiserbara forslag. Det
vinnande forslaget i andra steget beldnades med 150 000 sek. Inkomna
tavlingsbidrag bedomdes av en jurygrupp bestaende av tjansteman, politiker
och forskare. Juryn beslutade i januari 2008 att forslaget “meeting point
malm@” skulle utses till vinnare. Arendet bereddes i Fastighetskontoret och
Tekniska n&mnden. Markanvisningsavtal tecknades med Skanska i decem-
ber 2010. Kopeavtal har annu inte tecknats.
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Urvalsgrund

Statskontoret har tagit del av juryutlatande i tavlingens andra etapp. Enligt
juryns motivering tillgodoser det vinnande forslaget val tavlingsprogram-
mets krav pa “en karaktéarsfull och hallbar markesbyggnad som motsvarar
den centrala tomtens betydelse i stadsbilden och som genom tillforsel av
funktionell mangfald berikar stadslivet pa Universitetsholmen”,
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Ostra Sala backe Etapp 1

Bakgrund

Uppsala kommun bjod in till en markanvisning i mars 2011. Ett antal
forutsattningar for markanvisning presenterades i inbjudan. Bland annat
planerades det for cirka 55 000 m2 BTA bostader och lokaler, varav minst
30 procent av bostaderna ska upplatas med hyresréatt. Inom ormradet skulle
ocksa ett vardboende i kombination med forskola rymmas, vilken skulle
markanvisas i ett separat anbudsforfarande. Byggherrar inbjods att delta pa
ett introducerande seminarium infor en eventuell ansbkan om markanvis-
ning.

Beredning och beslut

Sammanlagt inkom 36 ansokningar for bostader och 8 anstkningar for
vardboende och forskola. Som ett resultat av utvérderingen bjod kommunen
in 8 aktorer till ett samarbete i en gemensam arena. Arendet behandlades av
kommunledningskontoret och beslut fattades av mark- och exploaterings-
utskottet om att anvisa mark till 7 byggherrar. Statskontoret har tagit del av
markanvisningsavtal som tecknades med Jarntorget Bostad AB i mars 2012.
Kopeavtal har annu inte tecknats.

Urvalsgrund

Bedomningen skedde i en tjanstemannagrupp fran kommunen under ledning
av fastighetskontoret och forankrades i projektets styrgrupp och politiska
referensgrupp. Forslagen utvarderades utifran upplatelseform, langsiktig
forvaltning, profil, den ansékandes uppfattning om niva pa markpriset,
energityp, innovativa kvalitets- och hallbarhetslosningar (social, ekologisk
och ekonomisk hallbarhet). Tyngpunkten i utvarderingen har legat pa kva-
litet och relevans i forhallande till utvecklingen av visionen for Ostra Sala
backe. Stor vikt lades vid att uppna en variation i inriktningen hos aktérerna.

Gottsunda centrum
Bakgrund

Peab skickade in en ansdokan om marktilldelning i Uppsala i oktober 2010.
Foretaget erbjod kommunen att i en kombinationsuppgérelse bidra med att
ca 30 procent av antalet bostader uppfors som hyresrétter.

Beredning och beslut

Arendet behandlades av Fastighetskontoret och fastighetsnamnden fattade
beslut om att anvisa mark till Peab i mars 2011. Inga avtal har tecknats.

Urvalsgrund

Stadsutveckling inom Gottsunda och Valsatra ar ett prioriterat omrade for
kommunen. Hari ingar att starka Gottsunda centrum genom forbattrad till-

STATSKONTORET



™ ¥

v
S STATSKONTORET Bilaga 3 till rapport 2012:25 20

ganglighet och mojliggbra nya bostdder som kompletterar befintlig bebyg-
gelse. Ingen 6vrig motivering har getts till val av byggherre.

Blodstenen
Bakgrund

Besqgab lade i maj 2010 fram en framstéllan om markanvisning for ett om-
rade mellan Norbyvagen och Blodstensvagen i stadsdelen Eriksberg i
Uppsala. Forslaget inneholl ca 90 nya bostader bade i flerbostadshus och
som markboende.

Beredning och beslut

| ett tjansteutlatande skrev fastighetskontoret att en forutsattning ar att 30
procent av upplatelserna inom omradet skulle ske med hyresratt. Arendet
behandlades av kontoret och i juni 2010 beslutade fastighetsndmnden att
anvisa mark till Besgab. Markanvisningsavtal tecknades i oktober 2010.
Kopeavtal har inte tecknats.

Urvalsgrund

Ett avsteg fran huvudprincipen for namndens beslutade riktlinjer for mark-
anvisningar skedde i denna markanvisning. Det bakomliggande motivet till
avsteget var kommunens intresse att varna mindre aktérers mojlighet att
langsiktigt kunna verka i Uppsala kommun. | tjansteutlatandet fanns aven
information om att en tidigare markanvisning till bolaget avbrutits i sam-
band med planprocessen.

Bergsbrunna

Bakgrund

Bovieran skickade in en ansokan om markanvisning till Uppsala kommun i
maj 2008. Bolaget framholl sitt intresse att investera och etablera sig i kom-
munen. Inga krav pad markomradets geografiska placering stalldes. Projek-
teringen har anpassats till "mellanboende” for de nagot aldre. Bergsbrunna
egnahemsforening hade visat intresse for att fa ett omrade utmed Kristina-
stigen i Bergbrunna bebyggt med lagenheter for aldre.

Beredning och beslut

Fastighetskontoret har i samrad med stadshyggnadskontoret utrett det fore-
slagna omradet och bedomde att marken ar lamplig att prova for bebyggel-
se. Kontoret foreslog att ca 10 000 kvm mark skulle anvisas till Bovieran.
Markanvisningsavtal tecknades i januari 2011. Képeavtal har inte tecknats. |
samband med att en del av marken anvisades till Bovieran gav ndmnden
kontoret i uppdrag att utreda ytterligare markanvisning pa den aterstaende
delen av markomradet, i forsta hand for hyresratter. For att astadkomma det
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foreslog kontoret en direktanvisning till Uppsalahem. Markanvisningsavtal
tecknades i november 2011. Kopeavtal har inte tecknats.

Urvalsgrund

| detta fall foreslogs en direktanvisning som ett avsteg fran fastighetsnamn-
dens riktlinjer om markanvisningsforfarande. Bovierans forslag mojliggor
bostader av en typ som saknats i omradet och stammer vél éverens med den
efterfragan pa lagenheter for aldre som uttryckts fran boende i stadsdelen.
Projektet bidrar till att langsiktigt trygga kommunens bostadsforsérjning och
ar ett led i arbetet med att halla uppe takten i stadens bostadshebyggelse.
Intakterna fran markforsaljningen véntas klart 6verstiga kommunens utgif-
ter. Aven direktanvisningen till Uppsalahem innebar ett avsteg fran fastig-
hetsndmndens riktlinjer.

Liljefors torg
Bakgrund

I november 2007 ansokte Senectus AB om markanvisningar for produktion
av sarskilda boenden for aldre, m.a.o. dldrebostader upplatna med hyresratt
och s.k. blockférhyrning samt seniorbostader. Lamplig mark ansags vara
Loten 1:17.

Beredning och beslut

Fastighetskontoret foreslog ett annat omrade (Liljefors torg) for markanvis-
ning &n det som foreslogs i Senectus AB:s intresseanmélan. Istéllet tog
kommunen initiativ till ett markbyte med foretaget Lidl Sverige AB, dér en
del av foretagets fastighet byttes mot annan mark. Den mark kommunen
bytte till sig reglerades dver till den fastighet som Gverlats och saldes till
Senectus AB efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Saledes kan ségas att
bade byggherre och kommun var initiativtagare till projektet.

Urvalsgrund

Da Senectus AB lamnat en ansokan om markanvisning och bolaget ar verk-
samt inom fastighetsutveckling och forvaltning av fastigheter avsedda for
aldre- och seniorboenden beslutade fastighetsndmnden om markanvisning.

Kv Cementgjuteriet
Bakgrund

| samband med forvarv av mark i omradet anfordes motiv om att dels séker-
stidlla genomférande av Oversiktsplanens intentioner, dels att mdojliggora
byggande av hyresrétter.

STATSKONTORET



™ ¥

v
S STATSKONTORET Bilaga 3 till rapport 2012:25 22

Beredning och beslut

Fastighetskontoret foreslog att markanvisning for omradet skulle ske till
Uppsalahem AB och att andelen hyresrétter skulle vara 50 procent. Ett vill-
kor som stalldes var att byggherren skulle férbinda sig att uppféra motsva-
rande antal hyresratter inom omraden med underskott av hyreslagenheter, i
forsta hand Kungsdngenomradet. Fastighetsnamnden beslutade i enlighet
med kontorets forslag. Det tecknades inget markanvisningsavtal. Kope- och
exploateringsavtal tecknades i oktober 2010.

Urvalsgrund

Inom omradet utgjordes den dominerande delen av bostader av bostadsrét-
ter. Darfor ansag fastighetskontoret att en betydande del av de nya bostéader-
na inom Cementgjuteriet skulle utgoras av hyresratter. Ingen évrig motive-
ring till val av byggherre har getts.
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Harvestad 9:1 m.fl. —omrade 6
Bakgrund

Linkdping kommun bjod in till en markanvisningstavling i april 2010.
Samrad av detaljplanen pagick vid den tidpunkten. Exploateringsomradet
innefattade en del av kommunens fastigheter Harvestad 9:1 och Ullstdmma
5:1 och rymmer ca 600 bostadslagenheter. Intresseforfragan syftade till att
locka exploatorer med ett levande intresse for arkitektur och miljofragor. Vi
har fordjupat oss i omrade 6, (12 lagenheter, dganderitt).

Beredning och beslut

16 stycken foretag lamnade in intresseanmélningar om sammanlagt 305
lagenheter. Efter kommunens utvérdering fick foretagen poang enligt en
poangskala 1-5. Beslut om marktilldelning fattades sedan av Teknik- och
samhallsbyggnadsnamnden.

Marktilldelningsavtal avseende omrade 6 tecknades i november 2010 mel-
lan kommunen och Botrygg gruppen AB. Markanvisningsavtal tecknades i
mars 2012.

Urvalsgrund

Utvarderingen gjordes enligt foljande kriterier: byggherrens syn pa bebyg-
gelsemiljons utformning jamfort med PM for hallbar arkitektur och miljo
(tradgardsstad och gestaltning), byggherrens syn pa hallbarhetsaspekter
jamfort med ovan namnda PM (mangfald, markutnyttjande, tekniska sys-
tem), markpris och andra villkor samt tidplan och utbyggnadstakt. Botrygg
tilldelades marken i omrade 6. Byggherren hade lamnat ett lagre offererat
anbud an dvriga intressenter men tilldelades hogre betyg pa arkitektur,
hallbarhet och tidplan.

Majelden (Vimanshall 1:1)
Bakgrund

Linkdping kommun bjod in till markanvisningstavling i november 2010.
Tavlingen avsdg ny bostadsbebyggelse i Majelden, inom fastigheten
Vimanshall 1:1 och genomfordes i samarbete med kommunens bostads-
bolag AB Stangastaden samt under medverkan av Sveriges Arkitekters
tavlingsservice. Tavlingsomradet bedémdes inrymma ca 50-60 bostader,
med bostadsratt eller dganderatt som upplatelseform. Ca 50-60 bostader
med hyresratt skulle byggas av Stangastaden.

Beredning och beslut

| det forsta skedet av beddmningen, prekvalificeringen granskades bl.a. fol-
jande aspekter: mangfald, attraktivitet, fordelning av bebyggelse, tathet,
energi- och effektatgang, hallbara transporter, parkering, hallbara tekniska
system, buller och miljévanlig byggprocess. Kommunen beslutade att utse
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tre foretag for fortsatt tavling. Néar tavlingsforslagen beddémts éppnades de
forslutna kuverten med offererade markpriser och dessa beddmdes. Bedom-
ningsgruppen enades om forslag till vinnare och skalen for gruppens rekom-
mendation beskrevs i en utvardering. Arendet bereddes inom miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen och beslut fattades av samhéllsbyggnads-
namnden. Marktilldelningsavtal mellan kommunen och NCC Boende AB
tecknades i september 2011. Markanvisningsavtal har inte tecknats.

Urvalsgrund

Trots att forslaget ”Skdna maj” hade ett vasentligt hogre offererat markpris
an de tva andra forslagen rekommenderades forslaget "Nya utsikter i Maj-
elden” till vinnare da detta forslag redovisade en god lésning pa buller-
problematiken och en bebyggelse som var val anpassad till den befintliga
miljon och hade en acceptabel fordelning pa stora och sma lagenheter. Det
offererade markpriset var i niva med kommunens forvantningar med hansyn
till tidigare genomforda affarer. Ovriga forslag innebar en alltfor kraftig
exploatering och redovisade ingen losning pa bullerproblemet samt hade en
inriktning pa storre lagenheter som var mindre bra ur mangfaldssynpunkt.

Ovre Vasastaden 1:1 — omrade 1-3
Bakgrund

Linkdping kommun bjod in till en markanvisningstavling i juni 2010. Tév-
lingen bestod av lamnande av anbud pa mark for flerbostadshusbebyggelse
inom tre markomraden inom projektet Ovre Vasastaden. Det pagick redan
arbete med detaljplan for forsta etappen av Ovre Vasastaden nar tavlingen
utlystes.

Beredning och beslut

Anbudsférfarandet innebar att den byggherre som lamnade hogsta anbudet
fick traffa marktilldelningsavtal med kommunen. Detta under forutsattning
att allménna villkor och de 6vriga kriterierna uppfylldes. Tavlingskriterierna
var markpris, mangfald i boendet, ekologi, tillganglighet, konkurrens och
mangfald pa marknaden, gestaltning, tidplan for genomforandet och ljud-
klass. Om tva byggherrar skulle lamnat in anbud pa ungefar samma niva
skulle byggratterna fordelats efter upplatelseform: i forsta hand dganderatts-
ldgenheter, i andra hand hyresratter och i tredje hand bostadsratter. Maxi-
malt tvd omraden kunde ges till samma byggherre. Alla inkomna anbud
redovisades i ett dokument. D&rutOver var beredningen muntlig. Vinnare i
omrade 1 var Riksbyggen, omrade 2 Karnhem, omrade 3 HSB och Stanga-
staden. Marktilldelningsavtal tecknades i september 2009. Markanvis-
ningsavtal har inte tecknats.

Urvalsgrund
100 procent av viktningen skedde i enlighet med markpriset.

STATSKONTORET



™ ¥

v
S STATSKONTORET Bilaga 3 till rapport 2012:25 26

Innerstaden 1:8 m .fl.

Bakgrund

Linkoping kommun beslutade 2005 att anlédggningarna for fotboll och
friidrott skulle flyttas till andra delar av staden och att de frigjorda omradena
jamte Tinnerbédcksbadets parkering skulle disponeras fér bostadsbebyggelse,
parkeringsplatser och verksamheter. Projektet skulle ske i fyra etapper. For
att paskynda utbyggnaden och méjliggdra en tidigare byggstart foreslogs i
november 2008 en andrad utbyggnadsordning. Kommunen beslutade att
utbyggnaden skulle inledas med Tinnerbacksbadets parkering. FOr att
tidplanen skulle kunna hallas kravdes att en rad forutsattningar uppfylldes.
Bland annat var en byggherre tvungen att utses omedelbart. Inom mark-
omradet skulle exploatéren uppfora 2 st. flerbostadshus totalt innehallande
ca 110 lagenheter upplatna som hyresrétter.

Beredning och beslut

Teknik och samhallsbyggnadskontoret foreslog att AB Stangastaden skulle
tilldelas mark och beslut fattades av Teknik och samhéllsbyggnadsnamnden.
Samtidigt beslutades att forslag till detaljplan skulle bli féremal for samrad.
MarktilldeIningsavtal tecknades i april 2009. Kopeavtal tecknades i augusti
2010.

Urvalsgrund

For att paskynda och maéjliggora en tidigare byggstart beslutades om direkt-
anvisning till det kommunala bostadsbolaget. Inga andra motiv framférdes.

Ullstamma 5:1 —omréade 4 och 5
Bakgrund

Linkdping kommun bjod in till markanvisningstavling i december 2006.
Exploateringsomradet innefattade en del av kommunens fastighet Ullstam-
ma 5:1 och rymmer ca 270 bostadslagenheter. Intresseforfragan syftade till
att locka exploatorer med ett levande intresse for arkitektur och miljofragor.
Utstallning av detaljplanen genomférdes kort dérefter. Vi har fordjupat oss i
omrade 4 och omrade 5.

Beredning och beslut

Efter kommunens utvérdering fick foretagen poéng enligt en tiogradig
poangskala. De foreslagna byggherrarna presenterades av Teknik och sam-
hallsbyggnadskontoret. Det togs inget formellt beslut i ndmnden, &rendet
togs bara upp i presidiet. Marktilldelningsavtal mellan kommunen och HSB
(omrade 4) tecknades i augusti 2007 och markanvisningsavtal tecknades i
mars 2012. Marktilldelningsavtal mellan kommunen och Botrygg (omrade
5) tecknades 2007 och exploateringsavtal tecknades i november 2008.
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Urvalsgrund

| prospektet ndmndes foljande beddmningsgrunder: exploatdrens redovis-
ning av hur kommunens intentioner avseende hallbar arkitektur och miljo
ska tillgodoses, exploatorens tidplan for paborjad utbyggnad och utbygg-
nadstakt, markpris och exploattérens eventuella andra villkor for ett forvarv.
Sammanstallningen av utvarderingen visar att intressenterna bedomts utifran
pris, miljo och arkitektur. For bebyggelse i omrade 4 fanns tva intressenter,
varav HSB tilldelats hogst podng i utvarderingen i alla de tre kategorierna.
For omrade 5 fanns endast en intressent.

Norrberga 1:294 och Sturefors 1:4 m.fl. —omrade B1
Bakgrund

Linkdping kommun tillsammans med Sturefors Egendom AB bjod in till
markanvisningstavling i juni 2008. Bertrda fastigheter var Norrberga 1:4
och 3:2 som dgdes av Sturefors Egendom AB och Norrberga 1:294 och
Norrberga 4:4 som dgdes av Linképing kommun. Intentionen var att inrym-
ma ca 250 bostader i blandade bostader. Vi har fordjupat oss i omrade Bl
(2535 lagenheter, flerbostadshus).

Beredning och beslut

Intresset for markanvisningen var lagt och flera omraden saknade intressen-
ter. Utvardering av intresseanmaélningar for mark agd av kommunen gjordes
av deltagande tjansteman samt konsulter. Utvardering av intresseanmal-
ningar for mark &gd av Sturefors Egendom gjordes av dgaren samt personer
som denne utsett. Enligt utvarderingen bedémdes Skanska och Peab ha de
basta forslagen. Arendet behandlades av Teknik och samhallsbyggnads-
kontoret och beslut om marktilldelning fattades av Samhallsbyggnads-
namnden. Marktilldelningsavtal tecknades i januari 2012 med BoKlok.
Skanska hade valt att bygga BoKlokhus. Nar markanvisningen gjordes var
det Skanska som fick marktilldelningen dar de skulle bygga BoKlokhus.
Sedan blev BoKlok en egen juridisk person varpa avtal skrevs med BoKlok
istallet for Skanska.

Urvalsgrund

De inkomna forslagen bedomdes utifran foljande faktorer: omradets plane-
ring och byggnadernas utformning (gestaltning, boendemiljé och bebyg-
gelseutformning), projektidé utifran ett hallbart miljoperspektiv med fokus
pa miljéanpassat byggande samt ekonomi och energi (forslag pa kdpeskil-
ling for markomradet, energianvandning, boendeekonomi). For omradet B1
fanns endast en intressent.
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Oster Malarstrand
Bakgrund

| december 2010 bjod Vasteras stad in till markanvisning for bostadsbyg-
gelse inom Oster Malarstrand. Intresseanmalan skulle inkludera koncept och
gestaltningsidé for bebyggelsen och en kort presentation av foretaget och
affarsiden. Detaljplanen var vid den tidpunkten redan antagen och var num-
mer tva i ordningen i utbyggnaden av omradet. Hela exploateringsomradet
agdes av Malarstrandens utvecklings AB (MUAB). MUAB &gs gemensamt
av JM, Peab och Vasteras stad. Av de byggratter som togs fram erholl JM
25 procent, Peab 25 procent medan staden fick anvisningsratt pa 50 pro-
cent. En tredjedel av lagenheterna skulle utgdras av hyresrétter, i dvrigt en
blandning av bostadsratt och dganderétt.

Beredning och beslut

Utvérdering och beddémning av inldmnade forslag genomfordes av tjanste-
man inom fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret. 11 byggherrar
inkom med intresseanmalningar. Forslagen bedomdes utifran gestaltning,
platsanalys, materialval, energilésning och innovation/nytankande. Samtliga
forslag betygsattes utifran en tregradig skala.

Fastighetsndmnden beslutade i juni 2011 att anvisa byggratter till Derome
Hus AB for omrade B samt att delegera till fastighetsdelegationen att beslu-
ta om markanvisning for omrade A. Fastighetsnamndens delegation beslu-
tade att NCC Boende Vasteras skulle fa bebygga omrade A (detta beslut har
Statskontoret inte tagit del av).

Efter att staden anvisat byggréatter tecknade de utvalda byggherrarna
options- och/eller kopeavtal direkt med MUAB. Statskontoret har inte tagit
del av avtalen.

Urvalsgrund

Tomtpriset var satt som en forutsattning och darmed var urvalsprocessen
inriktad pa platsanalys, gestaltning och hur forslaget forholl sig till detalj-
planens intentioner.

Valet av NCC (omrade A, ett punkthus) motiverades pa hemsidan med att
forslaget bl.a. innebdr spannande val av fasad, sjoutsikt, genomténkt sam-
ordning, bra kontakt med utemiljon och anpassning till platsen och planens
forutsattningar. Valet av Derome Mark & Bostad AB (omrade B, 11 radhus)
motiverades med att forslaget bl.a. innebar en genomgaende gestaltningsidé
med individuell identitet, en attraktiv utemiljo, energilésningar som integre-
rar pa ett medvetet satt och en form och estetik som samspelar pa ett bra
satt.
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Stadstradgarden —omrade A och B

Bakgrund

I juni 2010 bjod Vasteras stad in till markanvisning for bostadsbebyggelse
inom Stadstradgarden. Stadstradgarden delades in i tva markomraden, A och
B. Intentionen med forfragan om markanvisning var att fa in intressanta
forslag for fortsatt bostadsplanering i ett av stadens mest eftertraktade lagen
nara Malaren.

Beddémning och beslut

12 forslag inkom fran 8 foretag (8 forslag for omrade A, 4 forslag for om-
rade B). Forslagen utvérderades av Fastighetskontoret tillsammans med
stadsbyggnadskontoret utifran en sammanvagning av foljande bedomnings-
kriterier: gestaltningsforslag (stadsbyggnadsidé samt gestaltning av byggna-
der, grundat pa Vasteras stads krav och planeringsriktlinjer) och anbud.

Fastighetsnamnden beslutade att anvisa mark i omrade A till Karnhem men
att avvakta med beslut om byggherre for omrade B. Optionsavtal mellan
kommunen och Karnhem tecknades i december 2010. Statskontoret har inte
tagit del av kdpe-/exploateringsavtal.

Urvalsgrund

Den sammanvagda beddémningen presenterades i en utvérdering. F6r om-
rade A forordades Kéarnhems forslag som ritats av Sweco med motivering
att det &r ett forslag pa en bra tradgardsstad med bl.a. spannande arkitektur,
bra hallbara material, stor och bra placerad kvarterspark. Av de fyra for-
slagen som lamnats in bedomde staden att tva av forslagen inte uppfyllde
stallda krav pa hyresratter (50 procent av byggratterna). Av de tva forslag
som aterstod bedomdes att tva av forslagen skulle behdva omarbetas och
genomga grundlig forandring utifran sitt ursprungsforslag, varpa inget
forslag forordades for omrade B. Detaljplanearbetet ska istallet ske i Stadens
regi utan medverkan av byggherre.

Lillhamra — etapp 1, omrade A-D
Bakgrund

Vasteras stad gick ut med en anbudsforfragan till tre omraden i stadsdelen
Lillhamra. Lillhamra ligger i ett av stadens attraktivaste bostadsomraden.

Beredning och beslut

17 forslag inkom fran 10 olika foretag. Fastighetskontoret och Stadsbygg-
nadskontoret utvarderade forslagen utifran féljande kriterier: skisser med
idéer om tankbar exploatering (stadshild/gestaltning utifran tradgardsstadens
idéer, integration/harmonisering med bebyggelse natur/vegetation och
vagar, utformning och placering av parkeringar, blandning av bebyggelse

STATSKONTORET



™ ¥

v
S STATSKONTORET Bilaga 3 till rapport 2012:25 31

och upplatelseformer for integration), energieffektivt byggande och pris.
Respektive intressent betygsattes utifran en tregradig skala. Omrade D
ingick inte i markanvisningstavlingen, omradet direktanvisades. Fastig-
hetsnamnden beslutade att anvisa mark i omrade A till Aroseken och Peab i
omrade B och C. Optionsavtal med Aroseken Mark AB tecknades i septem-
ber 2009 och kopeavtal tecknades i juni 2011. Markanvisningsavtal med
Peab tecknades i mars 2010 och kope-och exploateringsavtal tecknades i
april 2011 samt i januari 2012. Aros Bygg och Forvaltning AB direktanvisa-
des mark i omrade D. Optionsavtal tecknades i december 2009 och kdpe-
avtal i juni 2011. Statskontoret har &ven tagit del av exploateringsavtal,
exploateringsavtal, tomtrattskontrakt och éverenskommelse om reduktion av
tomtréttsavgald.

Urvalsgrund

Vid en sammanvdgd beddmning forordades Aroseken med Sundgvist
Westerberg Arkitekter AB pa omrade A med motiveringen att det ar ett
forslag pa en tydlig och val sammanhallen tradgardsstad, en bra blandning
pa bebyggelse, ett genomtankt energikoncept och att byggherren lamnat ett
fordelaktigt pris (nast hogsta anbudet). For omrade B forordades PEAB med
Smastadens Arkitekter AB med motiveringen att forslaget innebar ett ny-
tdnkande med hustyper, bra gatustruktur, att byggherren har erfarenhet av
att bygga lagenergihus och har lamnat det mest ekonomiskt fordelaktiga
priset. For omrade C forordades PEAB med Smastadens Arkitekter AB med
motiveringen att forslaget visar pa ett vél gestalt omrade med en varierad
bebyggelse, att byggherren har erfarenhet av att bygga lagenergihus och har
lamnat det mest ekonomiskt fordelaktiga priset. Fastighetsdelegationen
beslutade 2006 att teckna markanvisningsavtal med Aros Bo vid f.d. Lill-
hamra gard. Det anvisade markomradet bedomdes senare som olampligt for
byggnation. Som erséttning anvisades ett omrade inom del av Vésteras
1:163 i Lillhamras forsta etapp (omrade D) till Aros Bygg och Férvaltning
AB.

Lilldudden
Beredning och beslut

Fastighetsnd&mnden beslutade i november 2009 att direktanvisa byggratter
for hyresrattsbyggande inom kvarteret Sjomarket, Lillaudden till ByggVesta
AB. Visteras stad har som mal att 30 procent av nyproducerade bostader
inom staden ska upplatas med hyresratt. Fastighetsnamnden ansag att
genom att upplata mark med tomtratt bibehaller staden kontroll Gver hur
marken nyttjas och kan darmed verka for att blivande lagenheter bibehalls
som hyresratter dven pa lang sikt.
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Urvalsgrund

ByggVesta AB beddmdes uppfylla stadens grundldggande kriterier for
markanvisning och ansags ha visat hog ambitionsniva vad géller klimat-
effektivt byggande.
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